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「排水」について 
 
(1)排水について 
 毎日の生活で忘れがちなものとして「排水」があります。 
 上水(水道)を美味しい飲料水として利用するために「浄水器」を取り付けたり、又、節水に心

がけますが、「排水は流してしまえば終わり」と考えている方も多いかと思いますが、排水に

関心がある住戸と、そうでない住戸とは長い間には大きな差が生じることになります。 
 

(2)排水は 2 系統 
室内のタイプによって異なりますが、排水は廊下を挟み次のように 2 系統になっています。 

A 系統�キッチンの排水・食器洗浄乾燥機 
B 系統�トイレ・浴室・洗面所・洗濯機パン 

排水管のほとんどは隠蔽(インペイ)されているため容易に確認することはできませんが、そ

れぞれの住戸の設備の排水管(横引き管)を経て縦管へ流れ込みます。 
排水縦管は A 系統�キッチンのカウンターの壁の中に、B 系統�トイレ内の壁内に隠蔽して

あり、最上階から 1 階に流れ落ち浄化槽へ集められます。 
 

(3)縦管までは住戸の管理責任 
各住戸は「トイレやキッチンを使用し汚物や汚水を流せば終わり」ではなく、縦の排水管ま

で管理する責任があります。なお、縦管から浄化槽を経て地域に排水されるまでは管理組合

が管理します。主に、A 系統の立て管は 75 ミリ、B 系統の立て管は 100 ミリのため、縦管

が詰まることは考えられません。 
 

(4)各設備の「トラップ」 
キッチン、トイレ、洗面台の各設備には、必ず「トラップ」というものがあります。 
トラップには色々な種類がありますが、例えばトイレには「S 字型のトラップ」を付け、キ

ッチンには「ワン型のトラップ」が付いていますが、そこに水を溜め下からの臭気や虫など

が入ってくることを防止する役目を果たしています。長期に不在すると、部屋中に異様な臭

いがする場合がありますが、トラップ内の水が乾燥し臭気が逆流しているのです。 
 



(5)こまめに排水管理を 
管理組合で管理する「縦管」はパイプも太く、直下で落下するため詰まる恐れは少ないわけ

ですが、住戸の各設備から縦管まではパイプも細く横への流れのため、こまめに掃除をした

り管理しないと詰まる恐れがあります。 
 
【キッチン】 
ゴミ収納カゴをこまめに掃除し、野菜クズなどは絶対に流さないことです。また、油分が冷

えるとコレストロールのように排水管に付着しパイプの内部が細くなり排水が困難になりま

す。油を流さないばかりか、ナベに残っている油は紙で拭き取ってから洗うようにしてくだ

さい。なお、定期的に「排水洗浄剤」を使いパイプ内の油脂やカビを除去してください。 
 
【食器洗浄機】 
食器洗浄器に付いている「フイルター」に溜まっている残物を取り除いてください。 
 
【トイレ】 
トイレは通常の使用で詰まることは考えられません。しかし、大量のペーパーや水に溶けな

い紙を流すと詰まるため、万一、流れなくなった場合は管理員に「ラバーカップ」を借り操

作してください。また、誤って物品などを落とした場合は専門家に依頼し、一旦、便器を外

して取り除く必要があります。 
 
【洗濯機パン】 
今まで幾つかの住戸の洗濯機パンが詰まった例があります。 
現在の洗濯機は「洗濯クズ」を集めるネットなどが付いていますが、古いタイプはクズがそ

のまま流れてしまいます。1 ケ月では小さなペットボトルに入るほどの洗濯クズが出るはず

です。洗濯クズを集めるネットのない洗濯機は、市販の「洗濯クズ収納ネット」などを取り

付けクズを流さない工夫が必要です。 
 
【洗面台】 
洗面台の排水管が細いことや複雑なトラップのため、こまめに「ヘアーキャッチャー」を掃

除しても数年毎に排水の流れが悪くなる場合があります。洗面台の下部のトラップカバーを

外しトラップ内を定期的に掃除する必要があります。なお、トラップの清掃方法は購入時に

販売会社から渡された「洗面台の取扱い説明書」をご覧ください。 
 
【浴室】 
排水口の「ヘアーキャッチャー」を定期的に掃除してください。 
なお、何れの設備の排水口から市販の「排水管洗浄剤」を使い薬品洗浄を行うことも必要で

す。排水管には油脂分、黒カビ、洗剤カス、人のアカがパイプの中に付着し内部の面積が少

なくなることで流れが悪くなります。 
 

まとめ 
1. 縦管から浄化槽を経て、地域の排水路までは管理組合が管理します。 
2. 流し台、食器洗浄器、トイレ、洗面台、洗濯機パン、浴室の各設備から流す排水は、縦管

に至るまでは各住戸の管理範囲です。 
3. 縦管が詰まることは考えられませんが、各設備から縦管までは的確に清掃や市販の薬品を

使用しないと詰まる場合があります。 
4. 他のマンションでは定期的に排水管洗浄を行っている場合もありますが、スペリア佐屋で



は今のところ洗浄作業を行う予定はありません。 
5. まず、各住戸において油類、ヘアー、洗濯クズ等は流さないように留意し、清掃など必要

な管理を行うようにしてください。 
 
 

新たな掲示板の設置について 
 
従来の掲示板は「管理組合、自治会、管理組合登録団体、行政、地域町内会等に関する広

報専用の掲示板とし、その他の広報用として掲示板を新たに設置します。 
・場所    共用トイレ側の壁面 
・大きさ   900CM×1800CM(現状と同じ大きさ) 
・目的    皆さんに情報を届けることを目的とし、例として下記の広報物を掲示します。 

☑入居者が加入しているサークル等の広報 
☑幼稚園(保育園)等の広報 

       ☑不用品差し上げます・下さい等の広報 
       ☑自営関係の広報 
       ☑内職・パートの紹介 
       ☑管理組合関係以外の駐車場募集の広報 
・掲示    掲示希望者は、原則として A4 以内程度の掲示物 1 枚を管理員に提出して下

さい。掲示物には、住戸番号、氏名を記入してください。 
※但し、掲示物の内容に関しては、一切管理組合は責任を負いませんので、

あくまでも自己責任で対応してください。 
※公序・良俗に反したり、マルチ関係や政治・宗教に関する掲示物はお断り 
します。 

  ・期間    原則として 2 週間とし、必要に応じ延期します。 
 
 

新潟県中越地震の教訓 
 

 去る 10月 23日の夕方 6時前に新潟県を襲った地震は「震度 6強」で、亡くなった人は 20人以上
になり、数万人が避難するという災害となりました。 
 当地も、「東海地震」や「東南海地震」が発生し影響があり、私たちも新潟県中越地震から学んで、必

要な物を備え日頃から注意を怠らないようにすることが大切です。 
 なお、東海地震により次のようなことが予想されたり、又、指摘されております。 
 
● 予想される東海地震は愛知県東部は「震度 6強」で、西部は「震度 6弱」が予想されている。したが
って、今回の「新潟県中越地震」と同規模の震度が起こるものと考えられる。 
● スペリア佐屋のような比較的新しい基準で建築された建物や設備は、多少の被害はあっても大き

な損傷は考えられない。 
● 「震度 6弱」では、昭和 35年以前の建物の 20%近くは倒壊すると予想されている。 
● 今回の地震や神戸の地震のように内陸で発生する「直下型地震」は、予知が難しい反面、揺れる

時間は短い。 
● 反面、「東海地震」のような「プレート型地震」は、比較的予知が可能と言われているが、揺れる時



間は長く 1分以上続く。 
● マンションで注意することは、高層になるほど揺れは大きくなるためタンスなどの倒壊による「圧死」

が懸念されるため、倒壊防止策を図ったり就寝場所に留意することが必要。 
● 地震による堤防の破壊は絶対無いとは言えないが、「養老～桑名～四日市断層」が動くと、木曽三

川の氾濫が考えられる。万一、木曽川の愛知県側の堤防が破壊すると深刻な状況になる。 
● 当地方は地盤が軟弱のため液状化となり、地盤が割れる以外に水やドロが吹き出ることにより、新
潟よりライフラインの影響や交通マヒとなることが考えられる。 
● 「東海地震」が発生すると、「全壊 46万棟」「死者 10,000 人」「水道の影響 550万人」「対応できな
い重症患者 27,000 人」「不足するトイレ 1 万基」「不足する食料は、1 週間を過ぎても多大」などと
予測され、新潟県中越地震の 1,000倍以上の影響が出ると思われる。 
● 新潟県中越地震の教訓を当マンションに当てはめると、食料、飲料水、排泄物の処理、乳幼児用

品(ミルク・紙オムツ)、病気療養者の薬などのストックや対策を怠っていると、地震では助かっても、
その後に、「餓死」してしまう危険がある。 
● 町には 1食分の非常食しか用意されておらず、あまりにも大規模であったり液状化現象により交通
マヒになる場合は食料や避難物資が届かない恐れは充分に考えられる。 
● 各住戸は、最低でも次のものはストックしておくことが大切である。 

3日分の食料品(4人家族では、36食分のインスタント物など) 
一人一日 3 リットルの飲料水 3日分(4人家族では灯油缶 2杯分) 
乳幼児や病気療養中の人に必要な物 
懐中電灯・ローソク・簡易ガスコンロセットなど 
黒のビニル袋(排泄物を一時期に入れる) 
 

 昔から「備えあれば憂いなし」と言われておりますが、「あなたは、大地震から自分と家族を

守ることができますか?」 

 
 

１０月 度 理 事 会 
 

  日 時   平成１６年１０月２３日(土)  ２０時～２２時３０分 

       出 席  ○  委 任  △   欠席  ×   （敬称略、順不同） 

   南  館  (西)      南  館  （東） 東    館 

         

         

         

         

         

         

         

         

 


